PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZAGAO D
MARCIANO FAVERO, brasileiro, solteiro, corretor de imoveis,
inscrito no CRECI/SC n° 14.167
010.143.899-09, e portador da Carteira

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO: MARCIO ROBERTO
CPF: 008.554.269-50

NOME DO TITULA
CNPF: 95.990.180/0001-02

R:
do do imdvel avaliado

1. FINALIDADE DO PARECE
Estabelecer prego de merca

719, [DENTIFICAGAO DO IMOVEL s, WA
TiTULO:  Lote 'urbano h*'01; 'da'quadra n°® 64, com area de
localizado na Lodovino Palombit, bairro centro, municipio de
Comarca de Coronel” Freitas,” Esta
confrontagdes estdo descritas na matricula imobiliaria
Registro de Imoveis do Municipio e

RTREALT

Comarca de Coronel Frei

3. INFRA-ESTRUTURA:

Acesso com pavimentagéo asfaltica, possuindo: rede de energig

de agua potavel, rede de telefone, coleta de lixo.

. 4. METODO UTILIZADO NO PARECER:
O presente parecer Técnico do Valor de Comercializagao
realizado atraves de comparagdes de pregos de terrenos a ven
na Cidade de Aguas Frias — SC. | '
Este parecer atende aos requisitos do Artigo
6.530 de 12 de maio de 1978, que regulamenta 2
Corretor de Imoveis.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
Valor do tefreno = R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).
Calculo: (1.691,00 m?* x R$ 65,05)

6. AVALIAGAO DA EDIFICAGAO:

No lote descrito a cima possui uma edificagdo nao averbada
medidas 15,00 m x 30,00 m, (450,00 m?), para uso industrial em

Valor da edificagéo = R$ 315.000,00 (cento e dez mil reais).
Calculo: (450,00 m? x R$ 700,00)
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PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZAGAO DO IMOVEL

ERICO CASSOL ZAGO, brasileiro, casado, corretor de imoveis, devidamente

inscrito no CRECI/SC n° 17.655, CNAI n° 29.305, com escritdrio na
Boaro, n° 501, no municipio de Aguas Frias, estado de Santa Catarin

Av. Anita
a|inscrito

no CPF sob n° 056.793.829-89, e portador da Carteira de |dentidade n°
3.640.952. Vem fixar parecer técnico do valor de comercializacéo de imovel,

assim caracterizado.

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO: MARCIO ROBERTO DA
CNPJICPF: 008.554.269-50

NOME DO TITULAR DO IMOVEL: MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS - S

CNPJICPF: 95.990.1 80/0001-02

1. FINALIDADE DO PARECER:

Estabelecer preco de mercado do imovel avaliado
2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

TiTULO: Lote n° 01, da quadra n° 64, com area de 1.691,35m?

mapa em anexo), localizado na Rua Lodovino Palombit, esquina ¢
Germano Palombit, centro, municipio de Aguas Frias, estado
Catarina, sua frente confrontando ao Leste com a Rua Lodovino P
extensdo de 40,20 metros. Imovel este originario da matricula N

Registro de Iméveis de Chapeco - SC.

Imovel este, possui em sua estruturaga
averbada a matricula, sendo:

| — 1 Barracao com area total de 450,00 m* (quatrocentos e

metros quadrados) para fins industriais. Fundacgdes, colunas ¢
e cobertura de a

© Area de edificagdo avaliada Total: 15m x 30m = 450 m?

o Amnege |
G

®
° Configuragao:
® 5 Direito:

Estrutura em AGO Metalico (

Colunas de Concreto

SILVA

\J

(conforme
som a Rua
de Santa
alombit, na
° 1.631 do

o fisica, 1 (uma) edificagdo nao

cinquenta

je concreto
go metalico. Encontra-se em bom estado de conservagao.

e Braselit)




® padrdo de Acabamento:

° Paredes externas € internas

Concluidas

3. INFRA-ESTRUTURA:

Acesso pela Rua Lodovino Palombit com
rede de energia elétrica, rede de agua pota
de residuos solidos € transporte coletivo
metros da Prefeitura

vel, rede de telefone,
Municipal de Aguas Frias-SC.
4. METODO UTILIZADO NO PARECER:

O presente parecer Teécnico do Valor de Comercializacao
realizado através de comparagdes de pregos de imovei
cidade de Aguas Frias — SC, também com base em O
junto a empresas da construgao civil.

Este parecer atende
6.530 de 12 de maio d
Corretor de Imoveis
Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957
e n° 1.066 de 22 de novembro de 2007, que dis
competéncia do Corretor de Imoveis
Parecer Técnico de Avaliagao
regulamentam a sua forma de elaboragao.

a0s requisitos do Artigo

e Resolugdo do Conse

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Valor do terreno = Area do terreno (1.691 35m? X R$ 60,00) Valo
valor do terreno = R$ 101.481 ,00

Valor da Edifi da, com pa

acabamentos) =

cacao (Edificacao total, conclui
Area do total (450,00 m? X R$ 750,00) Val
Valor da Edificagdo (ndo averbada na matricula) = R

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 438.981 ,00

oB

S: Valor da Edificacao (Parte estrutural, sendo, as colunas
Area do total (450
V

,00 m? X R$ 210,00) Valor do m?
alor da Edificagao ( averbada na

pavimentacao asfaltica, po

urbano, a aproximadamente

s avenda e ve
rcamentos de dificacdo

e 1978, que regulamenta a pr
lho Federal de
de 22 de ma

para e
Mercadologica

or do m?
$ 337.500,00

matricula) = R$ 94.5

ssuindo:
internet, coleta
» 900,00

de Imovel foi

ndidos na

3° da Lei n°

issao de

io de 2006
poe sobre a

laboragao de
de

rdo m?

redes, piso €

el o coberto) =

00,00




6. AVALIAGAO DA EDIFICAGAO:

A vistoria do imovel foi realizada no dia 18 de outubro de 2021, na
tarde.

7. CONCLUSAO

parte da

Com base em nossa experiéncia proﬁssional, e considerando as tendémncias do

Mercado Imobilidrio, expressamos firme convicgéo de que O Valor de

do imovel objeto deste parecer & de R$ 438.000,00 (Quatrocentos €

I’Kl_ercado
rinta e

Oito Mil Reais), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cenfo), para

cima ou para baixo.

Limite inferior = R$ 416.100,00
Limite superior = R$ 459.900,00

DOCUMENTOS EM ANEXO INTEGRANTES DESTE PARECER:
- Mapa de logalizagao;

- Levantamento fot

Aguas Frias - SC, 18 de Outubro de 2021.

RICO CASS
Corretor de Imoéveis
CRECI/SC n° 17.655 — CNAI n° 29.305

CORRETOR DE WAOVELE
ERICO CASSOL ZAGO

pgrafico’.




ANEXO

Foto Imével — 01

Foto Imovel — 02




Foto Imovel — 03

Foto Imovel — 04




TUA :
N SITUAGCAQ PROPOSTA \ \

DESMEMBRAMENTO \ \
X £y

pa Localizagdo do Lote.

Foto Imével, Ma




enyapepas) E o«

( 3 uszjenyy )] ° 3w
-

g - 0E AL 9T @

T

6

i3l - oduRiRw| ] ﬂ

....m”E.Eﬂ.u;_:‘u._.a.unﬁ (%)

3boogy

£ URAIP AL - paady (o) suom -
2 A

RIEp/

uGSG GESPYIB TS

oped o8s R4 B

v

GORA™T -} S8

B ‘.E.ES.a_moum "

g 2

ou @ syewoog B soog33e €9 sddy i

=




PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZAGAO DO IM VEL

ERICO CASSOL ZAGO, brasileiro, casado, corretor de iméveis, devidamente
inscrito no CRECI/SC n° 17.655, CNAI n°® 29.305, com escritorio na Av. Anita
Boaro, n° 501, no municipio de Aguas Frias, estado de Santa Catarina, inscrito
no CPF sob n° 056.793.829-89, e portador da Carteira de lden idade n°
3 640.952. Vem fixar parecer técnico do valor de comercializagdo de imével,
assim caracterizado.

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO: SONNO VIPP IND| E COM
COLCHOES EPP
CNPJICPF: 23.449.984/0001-98

NOME DO TITULAR DO IMOVEL: MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS - $C
CNPJICPF: 95.990.180/0001-02

p

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer prego de mercado do imével avaliado

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

TiTULO: Lote n° 08, da quadra n° 34, com area de 4.355,27mf (conforme
mapa em anexo), localizado na Avenida Anita Boaro, centro, unicipio de
Aguas Frias, Estado de Santa Catarina, sua frente confrontando comm a Avenida
Anita Boaro, na extensao de 72,27 metros. Imovel este originario da matricula
n° 3.454 do Registro de Imoveis de Coronel Freitas - SC.

Imovel este, possui em sua estruturagéo fisica, 1 (uma) edificagao, endo:

| — 1 Barracdo com area total de 525,00 m? (quinhentos e vinhte e cinco
metros quadrados) para fins industriais. Fundagoes, colunas|e estrutura
da cobertura em concreto. Encontra-se em estado mediano de
conservagao.

Area de edificagdo avaliada Total: 15m x 35m = 525 m?

Estrutura em pré-Moldado (e Braselit)

Cobertura:

Colunas de Concreto

Configuragao:

pé Direito:




® Piso: Piso

® Padrao de Acabamento: Mediano pra ruim

® Paredes externas e internas Parcialmente concluidas

3. INFRA-ESTRUTURA:

Acesso pela Avenida Anita Boaro com pavimentag&o asfaltica, possuindo: rede
de energia elétrica, rede de agua potavel, rede de telefone, internet, coleta de
residuos solidos e transporte coletivo urbano, a aproximadamente 350,00

metros da Prefeitura Municipal de Aguas Frias-SC.

4. METODO UTILIZADO NO PARECER:

O presente parecer Técnico do Valor de Comercializagdo de Imoével foi
realizado através de comparagdes de pregos de imoveis a venda e vendidos na
cidade de Aguas Frias — SC, também com base em orcamentos de edificagao

junto a empresas da construgao civil.

Este parecer atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei n°
6.530 de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissao de
Corretor de Iméveis e Resolucao do Conselho Federal de
Corretores de Iméveis (COFECI) n°® 957 de 22 de maip de 2006
e n° 1.066 de 22 de novembro de 2007, que dispdemn sobre a
competéncia do Corretor de Iméveis para elabgragédo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica de

regulamentam a sua forma de elaboracgéao.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Valor do terreno = Area do terreno (4.355,27m" x R$ 45,00) Valor do jm?

Valor do terreno = R$ 195.987,15

Obs: Sendo, que destes 4.355,27 m?, aproximadamente 2.600m? é Gtil para edificagdes, 0

restante é considerado APP.

Valor da Edificagao (Edificagéo total, concluida, com paredsgs, piso €

acabamentos) = Area do total (525,00 m* x R$ 550,00) Valor do m?
Valor da Edificagio = R$ 288.750,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 484.737,15

OBS: Valor da Edificagao (Parte estrutural, sendo, as colunas e @ coberto) =

Area do total (525,00 m* x R$ 225,00) Valor do m?
Valor da Edificagdo = R$ 118.125,00




6. AVALIAGAO DA EDIFICAGAO:

A vistoria do imovel foi realizada no dia 12 de novembro de 2021, na |parte da
tarde.

7. CONCLUSAO

Mercado Imobiliario, expressamos firme convicgdo de que o Valor de Mercado
do imbvel objeto deste parecer & de R$ 480.000,00 (Quatrocentos g Oitenta
Mil Reais), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), gara cima
ou para baixo.

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendjncias do

Limite inferior = R$ 456.000,00
Limite superior = R$ 504.000,00

- Mapa de logalizagao;
- Levantamento fotografico':
- Espelho do cadastro do imével no Municipio:

DOCUMENTOS EM ANEXO INTEGRANTES DESTE PF:ECER:

Aguas Frias - SC, 18 de Novembro de 2021.

’ =P
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ERICO CASSOI ZAG
Corretor de Imoveis
CRECI/SC n° 17.655 — CNAI n° 29.305

CORRETOR DE IMOVEIS
ERICO CASSOL ZAGO
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Foto Imével, Mapa Localizagao do Lote.
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Foto Imovel, ocalizagéo.
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