LEI N° 1.336/2022

Dispbe sobre a regularizacdo de obras construidas
irregularmente, e da outras providéncias.

LUIZ JOSE DAGA, Prefeito Municipal de Aguas Frias, Estado de Santa Catarina, no
uso de suas atribuicdes legais, faz saber a todos que a cdmara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei.

Art. 1°. Fica autorizada a regularizacao de edificacdes concluidas até entrada em
vigor da presente Lei e que ndo tenham passado pela aprovagdo do Municipio, para as
seguintes irregularidades:

| — quando em edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares:

a) recuos;

b) afastamentos;

c) taxa de ocupacéo;

d) indices de aproveitamento;

e) projecdo de sacadas e pavimentos sobre recuo e logradouro;

) dimensdes de comodos;

g) area de ventilacdo, com tolerancia de até 30% da dimens@o minima do vao, ou
apresentada uma alternativa mecanica ou por duto para a ventilacdo do cémodo;

h) area de iluminacdo, com toleréncia de até 30% da dimensdo minima de véo.

Il — quando em edificacBes de uso mistos (residenciais/comerciais/servigos):

a) recuos;

b) afastamentos;

c) taxa de ocupacéo;

d) indices de aproveitamento;

e) projecdo de sacadas e pavimentos sobre recuo e logradouro;

f) dimensdes de comodos;

g) pé direito, com tolerancia de até 20% (vinte por cento) menor do minimo
exigido;

h) area de ventilacdo, com tolerancia de até 30% da dimensdo minima do véo, ou
apresentada uma alternativa mecanica ou por duto para a ventilacdo do cémodo;

i) area de iluminacdo, com tolerancia de até 30% da dimensdo minimo do véo;

j) nimero de box/abrigos para estacionamento, com tolerancia de até 30% (trinta
por cento) menor do minimo exigido;

K) nimero de lavatdrios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictorios,
com tolerancia de até 40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido;

I) Véos de porta, com tolerancia de 10% menor do minimo exigido.

I11) — quando em edificacdes de uso industrial, depdsitos, galpdes e telheiros:
a) recuos;



b) afastamentos;

c) taxa de ocupagéo;

d) indices de aproveitamento;

e) area de ventilacdo, desde que apresentada uma alternativa mecénica ou por
duto para a ventilagdo do comodo;

f) numero de lavatorios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictorios,
com tolerancia de até 40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido.

§ 1°. - A regularizacdo poderd ser sobre a obra total ou parcial.

§ 2°. Sempre que a regularizacdo tratar de afastamento, o proprietario devera
apresentar termo, com firma reconhecida em cartorio, dos vizinhos lindeiros, onde 0s
mesmos ndo se opdem pela irregularidade apresentada na edificacdo, isentando o
Municipio de qualquer agdo judicial futura, relativo ao direito de ventilacdo e
iluminacdo da edificacdo existente ou da futura edificacéo.

8 3° Na&o serdo passiveis de regularizacdo as edificacbes que apresentarem
irregularidades ndo previstas nesta Lei nem as que avancarem sobre logradouros
publicos, exceto as projecdes de sacadas, nem as que ofendam texto de lei
hierarquicamente superior;

§ 4° As edificacBes em Area de Preservacio Permanente serdo passiveis de
regularizacdo conforme definido e autorizado em lei especifica;

Art. 2° Para a regularizacdo das edificacfes previstas no artigo 1° da presente
Lei, o proprietario devera apresentar a seguinte documentacao:

| — requerimento de regularizacdo da obra edificada, contendo a qualificacdo do
requerente, localizacdo da obra e comprovante que a obra € habitada com data anterior a
aprovacdo da presente Lei, ndo sendo aceito comprovantes de luz e agua do tipo
provisoria;

Il — matricula atualizada do imovel;

I11 — anotacdo de responsabilidade técnica pela regularizacdo da obra com laudo
técnico informando as condic¢des da edificacao;

IV — projeto arquiteténico da edificacdo, constando:

a) planta de situacéo;

b) planta de localizacdo, constando no minimo as cotas da situacdo real da
edificacdo sobre o lote e planilha de areas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos das edificagdes;

d) dois cortes no minimo, passando por locais que melhor identifique toda a
edificacdo;

Art. 3° A aprovacdo do projeto de regularizacdo de que trata a presente Lei
estara sujeito ao pagamento de:

| — 0,5 UFRM para edificacdes de até 75 m?;
I — 1,0 UFRM para edificacdes de 75 m?a 150 m%
I11 — 1,5 UFRM para edificacdes acima de 150 m?



Art. 4° A regularizagdo de que trata a presente Lei poderd ser de iniciativa do
requerente, como também fruto de notificacdo da fiscalizacdo Municipal.

Art. 5°. A presente Lei exime o Municipio de toda e qualquer responsabilidade
passada, presente ou futura, no tocante a quaisquer direitos a propriedade de imovel,
posse de dominio util, ou a qualquer titulo, inclusive por acessao fisica.

Art. 6° A regularizagdo em vias ndo oficializadas, loteamentos ou
desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico Municipal, dependerd de prévia
regularizacdo do parcelamento do solo, obedecendo a Legislagdo Municipal que dispde
sobre a mateéria.

Art. 7°. O habite-se em obra regularizada de acordo com a presente Lei fara
mencao ao seu nUmero.

Art. 8°. Para fazer face as despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo
utilizados recursos orcamentarios proprios vigentes.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando
disposicBes em contrario.

Aguas Frias-SC, 09 de agosto de 2022.
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